关于进一步明确市级各类安置房源
对接使用的实施意见
（征求意见稿）

为进一步盘活使用各类安置房源，促进房屋征收安置工作，现对市级各类安置房源对接使用提出如下意见：
一、各类房源去化意见
（一）对接价格优惠
按不同建成年限，对存量统建、配建住宅安置房、安置型商品房对接价予以打折优惠，竞建（含无偿捐建）安置房不适用：
1.对于2010年之前（含2010年）取得竣工验收备案的的统建、配建住宅安置房，按对接价的70%进行安置；对于2011年—2015年（含2015年）之前取得竣工验收备案的的统建、配建住宅安置房，按对接价的80%进行安置；2016年—2020年（含2020年）之前取得竣工验收备案的的统建、配建住宅安置房和安置型商品房，按对接价的85%进行安置；2021年之后取得竣工验收备案的的统建、配建住宅安置房和安置型商品房，按对接价进行安置。
2.对于2015年（含2015年）之前取得竣工验收备案的的统建、配建住宅安置房中1-2层房源（不含多层不带电梯安置房），在上述优惠的基础上再给予对接价20%的优惠折扣，3-5层房源（不含多层不带电梯安置房）在上述优惠的基础上再给予10%的优惠折扣。
3.统建非住宅房源用于对接安置的，对接价格按上述不同建成年限和折扣标准打折计价。
(二）鼓励上调安置
1.鼓励被征收户住宅房屋上调安置2020年之前（含2020年）取得竣工验收备案的的统建、配建住宅安置房和安置型商品房各类户型，上调安置90平方米（含90平方米）以下户型的，上调面积部分按市场评估价格的85%计价，上调安置105平方米（含105平方米）以上户型的，每上调一档（15平方米）再给予市场评估价格5%的优惠折扣。上调部分优惠价格低于对接价格的，按对接价格计价。
2.对于2021年—2024年12月31日取得竣工验收备案的统建、配建安置房、安置型商品房，鼓励被征收户住宅房屋上调安置105平方米及以上户型，上调安置增加面积部分按安置型商品房或者统建、配建安置房项目不同区位给予市场评估价不同标准的折扣优惠，其中：
(1)选择购买二环以内的安置型商品房或者统建、配建安置房，上调增加的面积部分按市场评估价计价。
(2)选择购买二环与三环之间的安置型商品房或者统建、配建安置房，上调增加的面积部分按市场评估价95%计价。
(3)选择购买三环外的安置型商品房或者统建、配建安置房，上调增加的面积部分按市场评估价90%计价。
(4)上调增加的面积部分优惠价格低于对接价格的，按对接价格计价。
3.上调增加的面积部分层次系数差价按《福州市房屋征收补偿实施细则（2021年修订版）》（榕政办〔2021〕112号）第十一条第二款规定执行。
二、房源对接使用机制
（一）运行机制
1.统建安置房
(1)建设审核
由统建安置房项目所在地区人民政府根据房屋征收实际情况提出安置房建设需求，由福州市住房和城乡建设局审核。土地出让后，安置房户型配比由项目所在地区人民政府根据房屋征收签约情况提出意见，经福州市住房和城乡建设局审核，提交开发建设单位按核定的户型配比建设。
(2)购房结算
统建安置房为现房的，经房源调配小组调配用于征收项目对接安置，征收项目协商期结束后10日内，房屋征收实施单位应当将签约使用的统建安置房现房数量汇总报项目业主单位，项目业主单位应当在1个月内就具体使用的统建安置房现房与开发建设单位签订购房合同，6个月内完成购房费用结算。
新建统建安置房具备选房条件的，房屋征收实施单位应当在选房后一个月内将签约使用的统建安置房数量汇总报项目业主单位，项目业主单位应当在1个月内就具体使用的统建安置房与开发建设单位签订购房合同，6个月内完成购房费用结算。
(3)交房时间
具备交房条件的，由房屋征收实施单位根据签订的房屋征收补偿协议与被征收人决算后，会同项目业主单位在7日内出具排房单，开发建设单位收到排房单之日起3日内交房。
(4)修缮费用
统建安置房交付前存在破损、墙面老化等问题，由开发建设单位负责修缮，费用从开发建设单位利润收入中列支（不占利润指标）。
2、配建安置房（均为历史项目，市土发中心已统一回购）
配建安置房为现房的，由房屋征收实施单位根据签订的房屋征收补偿协议与被征收人决算后，3日内出具排房单，经福州市土地发展中心盖章确认，开发建设单位应在收到排房单之日起3日内交房。
配建安置房为期房的，具备选房条件后，开发建设单位应当通知属地政府组织选房，房屋征收实施单位应在具备交房条件起一个月内完成与被征收人决算工作并开具排房单，经福州市土地发展中心盖章确认。开发建设单位收到排房单之日起3日内交房。
3.安置型商品房
(1)建设
[bookmark: _GoBack]安置型商品房项目由属地政府在土地出让前明确需要建设的安置型商品房住宅产权建筑面积报市住建局，由市住建局函告市自然资源和规划局，由市自然资源和规划局负责在土地出让合同中明确。安置型商品房住宅面积以福州市不动产登记和交易中心核定的产权建筑面积为准。
(2)回购
由市土地发展中心负责与安置型商品房开发建设单位签订回购合同，合同中应明确回购面积、交房时间、出具购房发票等条款及违约责任。购房款应进入安置型商品房项目预售资金监管账户。
(3)网签
安置型商品房项目取得预售许可证后，属地政府负责组织被征收人选房，并通知被征收人与开发建设单位签订安置型商品房购房合同，办理网签备案登记。
(4)交房
具备交房条件的，开发建设单位应函告福州市住房和城乡建设局，福州市住房和城乡建设局函告项目属地政府及各征收业主单位，由相关房屋征收实施单位负责在30个工作日内完成与被征收人安置型商品房购房决算工作并开具排房单。开发建设单位收到排房单之日起3日内交房。
（5）结算
安置型商品房购房款支付按我市现行机制执行。
（二）调配机制
1.依托房源调配小组
四城区各类安置房源调配，依托以市住建局牵头、市土地发展中心和四城区政府（旧改办）为成员的房源调配小组具体协调使用。
2.调配原则
安置房源按项目所在地优先原则，属地可优先对接使用，在重点保障出让地项目的前提下，兼顾其他项目。为疏解鼓楼、台江中心城区，四城区安置房源均可用于鼓楼区、台江区征收项目；仓山区、晋安区征收项目仅限于使用仓山、晋安辖区内的安置房源。
3.房源使用期限
(1)新启动的征迁项目，未使用的调配房源自项目签约期限结束后7日内收回。
(2)扫尾项目，未使用的调配房源自规定的攻坚期限结束后7日内收回。
(3)房源使用以签订征收补偿协议为准，裁决用房以补偿决定受理、补偿决定（含裁决）文书和法院生效判决为准。
    （三）评估机制
安置房价格评估工作由市住房和城乡建设局统一组织，原则每两年评估一次，经市政府审定后执行。期间如新建商品房价格指数年度波动区间超过±5%，则适时启动重新评估。相关评估费用，由市住房和城乡建设局报市财政局审核后据实拨付。
（四）历史遗留项目未安置化解机制
1.2017年11月之前启动的征迁项目，就地因规划调整或未启动征迁，原签约的安置地未建安置房需调整到其他安置地块的，可用统建、配建安置房和安置型商品房予以化解。
2.其他个别安置项目存在安置缺口的，可用统建、配建安置房存量化解。
3.以上化解方案所使用的房源，对接价格按照各安置地新、旧对接价格比例计算。
化解房源征迁时点对接价格=化解房源现对接价格÷（原安置房现对接价格÷原安置房征迁时点对接价格）
4. 因规划调整，原签约的安置地未建安置房的，“原安置房现对接价格”原则上按周边两公里范围内与“原安置房”相同区位补偿指导价的安置房对接价格平均值计取；若周边两公里范围内无相同区位补偿指导价安置房的，按周边两公里范围内安置房对接价加化解房源项目与参照安置房项目区位补偿指导价的价差计取。原安置房征迁时点未规定对接价格的，“原安置房征迁时点对接价格”按征迁时点项目所在土地级别的居住用地基准地价加上征迁时点安置房建安造价计取。
三、施行时间及适用范围
本意见自颁布之日起施行，有效期5年，适用鼓楼区、台江区、仓山区、晋安区范围内在本意见颁布之后作出房屋征收决定或发布房屋征收补偿方案的项目。各（县）市、区人民政府自行建设或者回购的各类安置房可参照本意见执行。《关于进一步盘活使用市级各类安置房源的实施意见》（榕房〔2021〕8号）、《关于进一步明确市级各类安置房源对接使用的实施意见》（榕房〔2021〕94号）、《关于进一步明确市级各类安置房源对接使用的补充意见》（榕房规办〔2024〕2号）同时废止。

